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, ontinuando con los temas sobre propiedadaes en

e SObI las caracteristicas y propdsitos del
Régirmen de Propiedad Horizontal.

£l Régimen de Propledad Hortzontal es e

resultado del constante aumento de perscnas y
viviendias en nuesima sociedad puertoriquedia, donde
NG podemos seguir consiruyendo edificaciones temmeras
y tenemos que aprovechiar el espacio de manera
vertical. Por esto existen tantos condominios, para que
las personas puedan disfrutar de una propiedad
inmuebls individual.

. 1aleyde Condominios, Ley 203 del 5 de abrit
de 2003, s& apnueba ertre otros propdsitos para hacer
constar el derecho de propiedad individual de una
persona scbre un apartamento en un condomirio. El
duefio titular de un apariamento que esta sometido al
Régimen de Propiedad Horizonts! iene derecho al uso
vy disfrute de su apartamenio y las dreas comunes,
sequn disponga Iz Junta de Directores y el Consejo de
.. Titulares. La Ley de Condominios dispona que las
bo® - caracterfsticas fundamentales del Riégimen do

Propiedad Horizontal en Puerto Rico son: 1) el disfiste
del apartamento, mediante af requisito undnime para
toda clra o accidn que afecte directamente a su
disfrute; 2) carécter privilegiado de este esquema
urbanistioo, atiende el fin sccial de propiciar la
disponibiidad de viviendas en un drea restringida de
terreno; 3) permite que el Consejo de Titvlares yno la
Junta da Directores, sea el érgano donde resida ef
control Gltimo de las dacisiones sobre Iz administracion
del inmueble; 4) reconces la personafidad juridica
propia del Consejo de Titulares; 5) el cardcter catastral
{un catastro es un sistema de'informacion actuafizado
dei suelo, el Registro de ia Propiedad, y contiens las
caracteristicas fisicas, legales y econdimicas del
inmueble) ds esta régimen voluntario; 6} reconcce la
necesidad de legistacion especial para atenderfa
naturaleza particular de los problemas que surgen en fa
horzontalidad; y finalmente, 7) la disponibiidad de un
foin especializado para atendar con agilidad los :
confiictos que puedan surgir entre Jos diversos
integrantes def régimen.

£l propdsito principal dat Régimen de Propiadad
Horizontal es faciitar la vida en comunidad da las
personas que viven en condominios. Al establecerse el
Régimen de Propiedad Hotizontal se crea el Conssio
de Titulzres el cual se encarga de establecer cusles son
las greas comunes, costos da
manienimiento, seguridad v
administracién de! condominio,
aparta de velar por los intoreses de
ks titulares, Este Consejo se
convierta en al ente regulador de |z
vida bajo ef régiman de propiedad
horzontal

El Régimen de Propiedad
Horizontal tiene la paricidaridad que
para que ef mismo exista tiene que
constar en escritura pitiica y
quedar constituido en el Registro de
la Propiedad, de noconstaren ef
Registro el mismo no existe. Una

Leda. Moni vez 50 consiys ol Réiman do
_&ﬁ%ﬂﬁgﬁﬂﬁﬁ apartamentos se pue'den fransomitir

> y gravarse con total independencia
Especial para det resto de condominio y asf los
HABITAT - tulos y gravdmenes

comespondientes pueden inscribirse

en &l Registro de la Propiedad. . .

Por o tanip, le sugermos que al momento de comprar
tin apartamento en un condominio se asesore con un abogado
para colsjar que el Régimen de Propiedad Horizontal esta
debidamenie constifuido, Ademés, usted deba estar informado
da sus obligaciones y responsabiidades como residente do un
condomirio. Este tema lo discutiremos en nugstra préxima
oolumna, . .
Le Leda, Mard Marchand-Sanchez es socia del Bufete
Ferraluoll Torres Marchand & Rovira, PS.C. La pusde contactar
através del comeo slectrdnioo: nimarchand @ fimraw.com En
estz columna oolabord Natalia de Jests Sudrez, Oficial Juridico,



